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April 24, 2015 
 
Chatham County Board of Commissioners 
PO Box 1809  
Pittsboro, NC 273121809 
 
 
Commissioners: 
 
We request that the approval granted by the Chatham County Board of Commissioners on July 16, 2012 to 
revise the existing conditional use permit under the Governors Club PUD to change the use of Parcel No. 
76561 (GV Parcel B3) be extended for an additional 3 years.  We intended to have built the property during 
the three year approval period, however difficult market conditions and the reluctance of banks to finance 
speculative construction projects left us unable to obtain financing and move forward with the project. 
 
Fortunately, as the market continues to improve, banks are becoming more willing to lend for projects like 
this. And individual investors are also becoming more willing to invest in this type of project. Given the fact 
that our financing options are opening up more, we expect to be able get this project going in the years 
ahead.  
 
We look forward to making this project a reality as soon as is feasible.  Upon completion, this project will be 
a valuable addition to our county and dramatically increase the county's tax valuation of the property.  
 
Thank you for your time and consideration. 
 
 

 
 
Jason Dell Chris Ehrenfeld  
CoOwner, Strontium Partners, LLC CoOwner, Strontium Partners, LLC 

 
 
 



 



 



 
 

Governors Club CUP Revision Extension Request for GV Parcel B3 Findings 
 
 

1. The use requested is among those listed as an eligible conditional use in the district in 
which the subject property is located or is to be located. 
 
The use/s requested are among those listed as eligible uses in the district in which the subject 
property is located or is to be located. The use for a Planned Unit Development remains as approved 
with a mix of uses allowed.  
 
2. The requested conditional use permit or revision to the existing permit is either essential or 
desirable for the public convenience or welfare. 
 
The requested revision to the conditional use permit is either essential or desirable for the public 
convenience or welfare because of the reasons listed under the original approval that remain 
unchanged. The project was unable to move forward in the previous three years due to the market 
conditions during the recession that led to commercial lending difficulties and prevented the project 
from being able to be completed. As the market improves and financing options become available, 
the project should be able to move forward as originally intended. 
 
3. The requested permit or revision to the existing permit will not impair the integrity or 
character of the surrounding or adjoining districts, and will not be detrimental to the health, 
safety or welfare of the community. 
 
The requested revision to the permit will not impair the integrity or character of the surrounding or 
adjoining districts, and will not be detrimental to the health, safety or welfare of the community. The 
building will create no undue burden on the existing public road infrastructure and can support 
commercial or residential use.  
 
4. The requested permit will be or remain consistent with the objectives of the Land 
Conservation and Development Plan. 
 
The requested revision to the permit is consistent with the objectives of the Land Development Plan 
by, allowing for a mix of different types of development guided to suited locations while maintaining 
the rural character and quality of life of the county. The Plan also encourages a wide variety of 
housing options be made available. This will be the only condo building available for the entire PUD.  
 
5. Adequate utilities, access roads, storm drainage, recreation, open space, and other 
necessary facilities have been or are being provided consistent with the County’s plans, 
policies and regulations. 
 
Adequate utilities, access roads, storm drainage, recreation, open space, and other necessary 
facilities have been or are being provided through the proposal consistent with the County's plans, 
policies and regulations and confirmed through any additional conditions placed on its approval as 
seen below. All utilities, access roads, stormwater measures, open space, etc., will continue as 
approved.   



 



 



 
 

GENERAL DESCRIPTION OF THE PROJECT 
 

Location: 
 

(1) Public Highways. The property has access to Governors Drive (S.R. 1811). 
 

(2) Private Roads. A Declaration of Easement Recorded in Book 857, Page 845, Chatham County 
Registry, establishes access from the property to Governors Drive (S.R. 1811) and to the private 
portion of Moring Drive in Governors Village. 

 
(3) Current Zoning. The current zoning of the site is R1, subject to the conditional use permit for the 

Governors Club planned residential development. 
 

(4) Watershed Classification. The watershed classification is WSIVPA. Density and impervious 
coverage analyses are attached. 

 
(5) Major Wildlife Areas. This site is not in any natural area. Parking areas and utilities are already 

constructed on the site. 
 

(6) Size in Acres of Site. The size of the site is 1.213 acres, more or less. 
 

(7) Utility or Other Easements. The property is served by access and utility easements. No easements 
encumber the property that will interfere with the proposed use and improvements. 

 
(8) Current Use. No active use is currently made of the property.  

 
(9) Current Contents of Site. Parking area and utilities as shown on the attached Existing Conditions 

Exhibit. 
 

(10) Other Conditional Use Permits Granted for the Site. The conditional use permit for the Governors 
Club PUD, and the aforementioned revision to that CUP granted July 16, 2012. 

 
 
Description of Use: 
 

The requested use of the property is an extension of the revision to the existing conditional use 
permit under the Governors Club PUD granted on July of 2012 by the Chatham County Board of 
Commissioners that approved the use of the parcel for up to a 15 units of residential condominiums.  

 
Start and Completion Projections: 

The applicant estimates that construction of the project will begin sometime after January 2016 and 
be complete by the end of July 2019.  
 
 
 



 
Adjacent/Adjoining Landowners: These are those properties that share a common 
property line as well as those that are directly across a public or private road, 

easement, or waterway. 
 
 
 

1.  CSP Community Owner LLC 
PO Box 638 
Addison, TX 75001 
Parcel ID#73471 

7.  Brown Estate Holding LLC 
11312 US Hwy 15501 N 
Ste 107 PMB 190 
Chapel Hill, NC 27517 
Parcel ID#: 88909, 88910, 88911 

2.  Bold GV, LLC 
50201 Governors Drive 
Chapel Hill, NC 27517 
Parcel ID#: 76560   

8.  CKH, LLC 
16122 Morehead 
Chapel Hill, NC 27517 
Parcel ID#: 74963 

3.  CSP Community Owner LLC 
PO Box 638 
Addison, TX 75001 
Parcel ID#73471 

9.  Governors Shopping Center, LLC 
160 N. Pointe Blvd 
Ste 200 
Lancaster, PA 17601 
Parcel ID#: 74964 

4.  GCR Properties 
50201 Governors Drive 
Chapel Hill, NC 27517 
Parcel ID#: 88915 

10.  721 Mt. Carmel Church Rd LLC 
721 Mt. Carmel Church Road 
Chapel Hill, NC 27517 
Parcel ID#: 19433 

5.  GV Commercial LLC 
50100 Governors Drive 
Chapel Hill, NC 27517 
Parcel ID#: 80957 

11.  Stroup Enterprises Ltd. 
HJNVCN LLC 
℅ Altus Group US, Inc 
303 East Wacker Drive 
Ste 900 
Chicago, IL 60601 
Parcel ID#: 76493 

6.  Strontium Partners LLC 
50211 Governors Drive 
Chapel Hill, NC 27517 
Parcel ID#: 88914 

12.  Crown Estate Holding, LLC 
11312 US Hwy 15501 N 
Ste 107, PMB 190 
Chapel Hill, NC 27517 
Parcel ID#: 88912, 88913 



 



 



 


